GAVLAS, spol. s.r.o.

ZNALECKY POSUDEK
¢islo 23/2018

Odhad obvyklé ceny nemovitosti

Predmét ocenéni: Rodinny diim - bez nebytovych prostor ocenéni stavajiciho stavu
Nazev nemovité véci: Rodinny d{im

Cislo popisné: 94 soucast pozemku p.¢. St. 152

Pozemky parc. €.: St. 152, 118/4

Ostatni stavby: zahradni chatka, bouda

Katastralni azemi: Nezamyslice nad Hanou LV é.: 212

Kraj: Olomoucky Okres: Prostéjov

Obec: Nezamyslice Cast obce: Nezamyslice

Ulice: Vy$kovska Cislo orientaéni: PSC: 79826

Vlastnik stavby: Libor Blaha, VySkovskéa 94, 79826 Nezamyslice, spoluvlastnicky podil: 1 /1
Vlastnik pozemku:  Libor Blaha, Vyskovska 94, 79826 Nezamyslice, spoluvlastnicky podil: 1 /1

Objednatel: GAVLAS, spol. s r.o. tel.: 221666666
Adresa: Politickych vézia 21, 1100 Praha 1

| UCEL OCENENI:  Pro Géely drazby dle zakona 26/2000 Sb. (ocenéni stavajiciho stavu)

Obvyklé ceny Stav ke dni / Prohlidka: 14.9.2018 / 14.9.2018
Obvykla cena stavajici: v  Pozn.: RD neni po provedené prestavbé z r.2006
(cena dle stavu ke dni ocenéni) 2 000 000 Kc zkolaudovan.

Vypracoval: Ing. FrantiSek Has tel.: 604529836

Adresa: Mérovice nad Hanou 137, 751 42 Mérovice nad Hanou e-mail: frhas@email.cz

Datum: 18.10.2018

podpis, pfip. razitko

Tento odhad obsahuje 9 stran textu véetné 7 stran pfiloh.




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Poloha v obci:
Prodejnost nemovité véci:
PFipojky (vefejné / vlastni):

Okrajova ¢ast - zastavba RD
prodejna od 6 do 12 mésicu

Prijezd: zpevnéna komunikace

/ & voda / ® kanalizace [X]/ X] plyn X/ [X] elektro (I telefon / dat. sit’

Kraj:  Olomoucky Obec, cast obce: Nezamyslice, Nezamyslice Poéet obyvatel: 1498
KU:  Nezamyslice nad Hanou Ulice: VySkovska Cislo popisné: 94
Rodinny diim stavajici stav

Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi 0/2/NE

Pocet bytovych jednotek / typy 1 4+1

Garaze v objektu / poCet stani: ne 0

Zastavéna plocha 1NP: 157 m?

Obestavény prostor: 694 m°

Jednotkova cena: 3577 K&/m®

Celkova vyméra pozemku: 1453 m?

Zapoditatelna plocha 154,08 m*

Podlahova plocha — obytna/nebytova ¢ast 203,03 m? 0,00 m?

Stafi / dalSi zivotnost: 68 40

Opotfebeni celkové: 40,00 %

Rozestavénost: 100,00 %

Technicky stav stavby: dobfe udrzovana

Energeticky prikaz stavby:

Vytapéni: Ustfedni / etazové - plyn

Typ konstrukce domu: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

Forma uzivani: bydleni

Rekonstrukce celkova/dilgi v roce: O celkova X dilci 2006
Provedené dil&i rekonstrukce: stfecha fasada, zatepleni okna, dvefe ostatni
Mistopis a inzenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [0 Zeleznice X autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice . tf & silnice I1., 111t

Okoli nemovité véci: bytova zéna O prdmyslova zéna [O nakupni zéna O ostatni

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

stavajici stav

Porovnavaci hodnota 2 000 000 K&
Vécna hodnota 2071278 K&
Obvykla cena 2 000 000 K¢&
- z toho hodnota pozemku 490 600 K&




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Méstys Nezamyslice patfi uzemné do okresu Prostéjov a nalezi pod Olomoucky kraj. PfisluSnou obci s rozSifenou
pusobnosti je rovnéz okresni mésto Prostéjov. Obec Nezamyslice se rozklada asi osmnact kilometrd jizné od Prostéjova.
Nezamyslice se dale déli na dvé &asti, konkrétné to jsou: Nezamyslice a TéSice.

V obci je matefska a zakladni Skola vys$Siho stupné. Pro vyuziti volného €asu je v obci k dispozici koupalisté, sportovni
hfisté a dalsi sportovisté. DalSi vybavenost v obci - kostel, Iékafska ordinace pro praktického doktora a stomatologa,
postovni Ufad. Kromé toho je zde umistén i Ustav socialni pé€e a domov s pe€ovatelskou sluzbou. Mistni obyvatelé mohou
vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod. Obci prochazi Zeleznice a je zde i ZelezniCni stanice. Vefejna hromadna
V misté jsou pracovni pfilezitosti v administrativé, ve Skolstvi, v zemédélstvi, v obchodni €innosti a ve sluzbach. Pfevazna
Cast aktivné ¢inného obyvatelstva vSak musi za praci dojizdét do okolnich mést - zejména Prostéjova a VySkova.

Poloha nemovitosti v obci: Ocefiovana nemovitost se nachazi v ulici VySkovska v fadovém zastavbé rodinnych domu a je
vzdalena ca 500m jihozapadné od historického centra obce Nezamyslice. V misté je pfijezd po mistni zpevnéné
komunikaci a jsou zde k dispozici IS v rozsahu elektfina, vodovod, kanalizace s COV a zemni plyn.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD

Okoli: bytovazona [ primyslova zéna [ nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice . t [l silnice II.,III.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Ggel uZiti, dispozi¢ni feseni, pFislusenstvi)
Radovy vnitini rodinny déim s obytnym pfizemim a s 1.patrem a se §ikmou stfechou. RD byl postaven v 50-tych letech min.
stoleti a v r.2006 byla provedena jeho pfistavba a nastavba. RD je napojen na v§echny inz. sité nachazejici se v obci.
Dispozice RD:
- pfizemi: chodba s dfevénym schodistém, kuchyn, pokoj, hala, 2 sklady, koupelna, 4 sklepy,

prichozi chodba
- 1.patro: kuchyn s jidelnim koutem, obyvaci pokoj, spiz, pokoj, chodba, koupelna, WC, loZnice, terasa
Technické vybaveni RD: vytapéni Ustfedni teplovodni s plynovym kotlem, ohfev TUV v el.boileru, koupelna v pfizemi i v
1.patfe, WC splachovaci, pl. sporak v kuchyni, v pfizemi pfedokenni zaluzie.
Technicky stav RD: Dne 2.3.1999 bylo vydano stav. ifadem Nezamyslice stavebni povoleni na rekonstrukci a pfistavbu
rod. domu pod ¢€.j.48/332/99/Mrk. Dalsim rozhodnutim stav. Ufadu byl stanoven termin na dokonceni stavby 30.11.2009.
Stavba k dneSnimu dni je dokonena a uzivana bez kolaudaéniho rozhodnuti.
Prislusenstvi RD: oplocena zahrada s ovocnym sadem, zdény zahradni domek, hnojnik, zahradni vodovod, kurnik,
zahradni bouda.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1950 Dil¢i rekonstrukce v r. 2006 Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Energeticky prikaz stavby:

Rekonstrukce stavby: [ celkova dilci stfecha fasada, zatepleni okna, dvere interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef/vl.): &/ X voda [x] / ] kanalizace / X1 plyn [ X elektro [ telefon

Pristupova komu.: [J zpevnéna nezpevnéna pres pozemky parc. Cislo 114/2, 118/8

VyuZiti: bydleni 1 pronajem [ podnikani [ bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
%] z vefejné komunikace [0 pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim [0 pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

114/2 pstatni plocha [Méstys Nezamyslice/zpUsob vyuziti-ostatni komunikace

118/8 pstatni plocha podilové spoluvlastnictvi pravnickych a fyzickych osob/zpiisob
vyuziti-ostatni komunikace




Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urCitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
ANO Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

Dne 2.3.1999 bylo vydano stav. ufadem Nezamyslice stavebni povoleni na rekonstrukci a pfistavbu rod. domu pod
€.j.48/332/99/Mrk. Dal$im rozhodnutim stav. ufadu byl stanoven termin na dokonceni stavby 30.11.2009. Stavba k
dnesnimu dni je dokon&ena a uzivana bez kolaudaéniho rozhodnuti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém Uzemi zéna 2

|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena
[Pojisténi proti povodni / zaplavé: [x] doporuéuji I neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Dle databaze CAP se jedna o lokalitu s rizikem povodef-zaplava: kéd &.2 - zvySené riziko.

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez redinych bfemen a sluZebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

Popis vécnych bfremen a obdobnych zatizeni

- Na LV €.212 pro k.u.Nezamyslice nad Hanou ze dne 25.7.2018 je zapsano zastavni pravo smluvni.
- Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc neni pronajimana
Prehled lista vlastnictvi
LIST VLASTNICTViI gislo 212
Kraj: CZ071 Olomoucky Okres: CZ0713 Prostéjov
Obec: 589764 Nezamyslice Katastralni tzemi: 704393 Nezamyslice nad Hanou
Ulice: Vyskovska ¢.o.
Vlastnici Podil
FO RC:611206/0845 Libor Blaha VysSkovska 94, 79826 171
Nezamyslice
Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Nezamyslice Objekt k bydleni C.p.- 94 na pozemku p.&. St. 152 ANO
Pozemky
St. 152 Stavebni parcela Parcela KN 157 m* zastavéna plocha a nadvori
118/4 Pozemkova parcela  Parcela KN 1296 m* zahrada




Vypocet vécné hodnoty staveb

Radovy vnitini rodinny déim s obytnym pfizemim a s 1.patrem a se §ikmou stfechou. RD byl postaven v 50-tych letech min.
stoleti a v r.2006 byla provedena jeho pfistavba a nastavba. RD je napojen na v§echny inz. sité nachazejici se v obci.
Dispozice RD:
- pfizemi: chodba s dfevénym schodistém, kuchyn, pokoj, hala, 2 sklady, koupelna, 4 sklepy,

prichozi chodba
- 1.patro: kuchyn s jidelnim koutem, obyvaci pokoj, spiz, pokoj, chodba, koupelna, WC, loZnice, terasa
Technické vybaveni RD: vytapéni Ustfedni teplovodni s plynovym kotlem, ohfev TUV v el.boileru, koupelna v pfizemi i v
1.patfe, WC splachovaci, pl. sporak v kuchyni, v pfizemi pfedokenni zaluzie.

Technicky stav RD: Dne 2.3.1999 bylo vydano stav. ifadem Nezamyslice stavebni povoleni na rekonstrukci a pfistavbu
rod. domu pod ¢&..48/332/99/Mrk. DalSim rozhodnutim stav. Gfadu byl stanoven termin na dokoné&eni stavby 30.11.2009.
Stavba k dneSnimu dni je dokonena a uzivana bez kolaudaéniho rozhodnuti.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
pfizemi 157,00 m2 80,60 m2
1.patro 116,00 m2 73,49 m?

Vycet mistnosti
INézev podlazi

N&zev mistnosti Podlahové plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
pfizemi

chodba 6,00 m2 1,00 6,00m?

kuchyn 11,97 m2 1,00 11,97m?

pokoj 16,40 m2 1,00 16,40m?

hala 14,31 m? 1,00 14,31m?

sklad 12,76 m? 0,50 6,38m2

sklad 10,81 m? 0,50 541m2

koupelna s pl. kotlem 7,59 m2 1,00 7,59m?

sklad 3,70 m2 0,50 1,85m?

sklad 7,03 m2 0,50 3,52m2

sklad 8,26 m2 0,50 4,13m?

sklad 6,09 m2 0,50 3,05m?

prichozi chodba 10,62 m? 0,00 0,00m2
pfizemi - celkem 115,55 m2 80,60 m?
1.patro

kuchyri+jidelni kout+obyvaci pokoj 27,00 m? 1,00 27,00m?

spiz 1,40 m2 1,00 1,40m?

pokoj s vystupem na terasu 8,83 m2 1,00 8,84m2

chodba 3,08 m2 1,00 3,08m2

koupelna 3,30 m? 1,00 3,30m2

WC 1,95 m2 1,00 1,95m?

loznice 13,92 m2 1,00 13,92m?

terasa 28,00 m2 0,50 14,00m?
1.patro - celkem 87,49 m? 73,49 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor
pfizemi (157)*(2,50) = 392,50 m3
1.patro (116)%(2,60) = 301,60 m?
Obestavény prostor - celkem: = 694,10 m3
Konstrukce Popis
Zaklady betonové pasy
Zdivo zdéné
Stropy s rovnym podhledem



Stfecha

Krytina

Klempifské konstrukce
Vnitfni omitky

Fasadni omitky

Vnéjsi obklady

Vnitfni obklady

Schody

Dvefe

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti

Sikma

taska, tézka asf. lepenka
pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky
vapenné dvouvrstvé omitky, 1.patro zateplena fasada
sokl

béZné keramické obklady
dfevéné

hladké plné dvefe

plastova

PVC, textilie, ker. dlazba
betonova mazanina, ker. dlazba

Vytapéni ustfedni topeni s plyn. kotlem
Elektroinstalace svételna, trifazova
Bleskosvod chybi
Rozvod vody plast, studena i tepla voda
Zdroj teplé vody el. bojler
Instalace plynu zemni plyn
Kanalizace plastové potrubi do vef. kanalizace
Vybaveni kuchyné pl. sporak
Vnitfni vybaveni umyvadlo, vana, 2xWC, sprchovy kout
Zachod splachovaci
Ostatni digestor
Zastavéna plocha [m2] 157
Obestavény prostor [m3] 694,10
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 3577
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 2482 796
Stari rokd 68
Dal3i Zivotnost roku 40
Opotrebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) Ké 1489 678
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH
zahradni zdéna stavba se Sikmou 118/4 K& 100 000 K& 15 % 85 000 K¢
chatka stfechou
bouda montovana dfevéna 118/4 K& 40000 K& 85 % 6 000 K&
stavba
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 91 000 K¢

Vypocet hodnoty pozemkd

Zakladni popis ocenovanych pozemkii

Pozemky tvofi jednotny funkéni celek, jsou oploceny a pfistupné z mistni komunikace. Pfipojky od v§ech dostupnych inz.

siti jsou provedeny.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku

Pozemky pro zastavéni se bézné v lokalité obchoduji kolem cenové hladiny 400K&m™.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m2 pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvofi St. 152 157 400 1/1 62 800
zahrada 118/4 843 400 111 337 200
118/4 453 200 171 90 600

Celkova vyméra pozemki: 1453 Hodnota pozemk celkem: 490 600




Vypocet porovnavaci hodnoty

Radovy vnitini rodinny déim s obytnym pfizemim a s 1.patrem a se §ikmou stfechou. RD byl postaven v 50-tych letech min.
stoleti a v r.2006 byla provedena jeho pfistavba a nastavba. RD je napojen na v§echny inz. sité nachazejici se v obci.
Dispozice RD:
- pfizemi: chodba s dfevénym schodistém, kuchyn, pokoj, hala, 2 sklady, koupelna, 4 sklepy,

prichozi chodba
- 1.patro: kuchyn s jidelnim koutem, obyvaci pokoj, spiz, pokoj, chodba, koupelna, WC, loZnice, terasa
Technické vybaveni RD: vytapéni Ustfedni teplovodni s plynovym kotlem, ohfev TUV v el.boileru, koupelna v pfizemi i v
1.patfe, WC splachovaci, pl. sporak v kuchyni, v pfizemi pfedokenni zaluzie.
Technicky stav RD: Dne 2.3.1999 bylo vydano stav. ifadem Nezamyslice stavebni povoleni na rekonstrukci a pfistavbu
rod. domu pod ¢€.j.48/332/99/Mrk. Dalsim rozhodnutim stav. Ufadu byl stanoven termin na dokonceni stavby 30.11.2009.
Stavba k dneSnimu dni je dokon&ena a uzivana bez kolaudaéniho rozhodnuti.

Prislusenstvi RD: oplocena zahrada s ovocnym sadem, zdény zahradni domek, hnojnik, zahradni vodovod, kurnik,
zahradni bouda.

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? K¢ KE/m? Ke K¢&/m?

Krumsin 88,46 142 3+1 1150 000 13 000 1,03 13390

RD 3+1, Radovy, zdény rodinny diim se sedlovou s obytnym pfizemim a s obytnym
1.patrem. V RD je byt 3+1 s garazi. RD je napojen na vefejny fad elektfiny a zemniho
plynu. Vnitfni kanalizace je svedena do jimky. Vnitfni vodovod je napojen na vlastni vrtanou
studnu nachéazejici se ve dvore.

Popis rekonstrukce provedené v r.2006:

Dim prosel rekonstrukci rozvodu elektfiny, plynu, Ustfedniho topeni s plyn.kotlem a se
zasobnikem TUV, vody a odpadu, dale nové podlahy, nové dfevéné schodisté, stropy,
plastova okna, nové WC, nova koupelna, nové zafizeni kuchyné s plyn. sporakem. Béhem
rekonstrukce byl dum podfezan a odizolovan, provedeno zatepleni Stitu a stropd,
provedena prestavba prljezdné garaze s terasou.

Dispozice RD:

V pfizemi se nachazi vstupni chodba, koupelna s vanou, samostatné wc, kuchyné a
obyvaci prostor s dfevénym schodi§tém do patra, prljezdna garaz. V 1.patfe jsou dva
nepruchozi pokoje a terasa nad garazi.

PrisluSenstvi stavby:

Za domem je mensi dvorek s vrtanou studnou a s pfistfeSkem. Dvorek je pfFistupny z RD a
z prUjezdné garaze.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Kupni cena. - koeficient 1,00; Lokalita - Hor$i ob&anska
vybavenost. - koeficient 1,10; Velikost objektu - Podobna. - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni -
Podobné. - koeficient 1,00; Celkovy stav - Podobny. - koeficient 1,00; Viiv pozemku - Mala vyméra. -
koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - Bez garaze a bez kolaudace. - koeficient 0,85;

Klenovice na Hané 129,26 2807 3+1 2100 000 16 246 0,80 12 997
RD 3+1, Samostatné stojici, ¢aste¢né podsklepeny zdény rodinny diim s obytnym pfizemim
a s obytnym podkrovim. RD byl postaven v 60-tych letech min. stoleti a je napojen na
veSkeré inZenyrské sité nachazejici se v obci.

Dispozice RD:

- suterén: schodisté, kotelna, sklad

- pfizemi: veranda, schodisté, chodba, koupelna, WC, spiz, obyvaci pokoj, loZnice,
kuchyné

- podkrovi: chodba, pokoj

Technické vybaveni RD: vytapéni ustfedni teplovodni s plynovym kotlem, ohfev TUV v
plynovém boileru, sporak el. se sklokeramickou deskou, vnitfni vodovod napojen pres
domaci vodarnu na vlastni domovni studnu i na vefejny vodovodni fad, vnitini el. instalace
400V/230V, vnittni kanalizace svedena do vefejné kanalizace s COV, na stfe$e instalovan
hromosvod.




Provedené rekonstrukce na RD:
- v r.1996 provedena plynofikace RD a rekonstrukce UT véetné ohfevu TUV

- v roce 2007 provedena rekonstrukce stfechy s poloZzenim nové plechové stfesni krytiny,
instalace stfeSnich oken a vyména puvodnich oken za plastova

Technicky stav RD: dim je fadné udrzovany a obyvany.

Prislusenstvi RD: domovni studna, chlév, sklad, oplocena zahrada.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Kupni cena. - koeficient 1,00; Lokalita - Podobna. - koeficient
1,00; Velikost objektu - Podobna. - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - Podobné. - koeficient
1,00; Celkovy stav - Lepsi. - koeficient 0,95; Vliv pozemku - Lepi. - koeficient 0,90; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Bez kolaudace. - koeficient 0,93;

Vit€ice na Moravé 102,31 1296 3+1 1400 000 13 684 0,94 12 863

RD 3+1, Samostatné stojici, nepodsklepeny rodinny diim s obytnym pfizemim a podkrovim.
Nosna konstrukce zdéna, stropy dfevéné tramové s rovnym podhledem, stfecha sedlova s
taskou palenou, vytapéni Ustfedni teplovodni s deskovymi otopnymi télesy a s plynovym
kotlem, ohfev TUV v zasobniku napojeném na plynovy kotel, podlahy betonové s PVC a
ker. dlazba, okna a vstupni dvefe plastova.

Dispozice RD:

- 1.NP: chodba se schodistém, koupelna, WC, komora, kuchyné, 2 pokoje, technicka
mistnost, kotelna, sklad

- podkrovi: pokoj (dosud rozestavény stav neumoznujici bydleni)
Provedené rekonstrukce:
- vr.2009: nova stfecha, nova plastova okna a vchodové dvere, nové vnitini instalace

- v r.2014: nova koupelna, WC, kuchyn, podlahy, nové povrchové Upravy, fasada pouze
stérka

Prislusenstvi RD: dvorek se zahradou, garaz s dilnou

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Kupni cena. - koeficient 1,00; Lokalita - HorSi. - koeficient
1,10; Velikost objektu - Podobna. - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - Podobné. - koeficient
1,00; Celkovy stav - Podobny. - koeficient 1,00; Vliv pozemku - Podobny. - koeficient 1,00; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Bez garaze a bez kolaudace. - koeficient 0,85;

Variaéni koeficient pfed Upravami: 9,76 % Variacni koeficient po Upravach: 1,71 %
Zapocitatelna plocha 154,08 m2
Stanovena jednotkova cena: 12 980 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 2000 000 K¢l

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Aktualni kupni cena neni znama.

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny a vhodnosti zastavy

Stanoveni obvyklé ceny:
Soucasnou obvyklou cenu nemovitosti po zvazeni jejich kladi a zapor( a s ohledem na porovnavaci
hodnotu, stanovuji na hodnotu 2 000 000,-K¢.

Poznamka:

" Zastavni prava tykajici se predmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovliviuji hodnotu predmétu
drazby, protoZe v souladu s § 167, odst. 4 zdkona ¢. 182/2006, v platném znéni (insolvenéni zékon),
zpenézenim predmétu drazby zanikaji a insolvencni spravce na zakladé § 167 odst. 5 a § 300 zakona C.
182/20086, v platném znéni, vyda nabyvateli zpenézeného majetku potvrzeni o zaniku téchto vécnych prav.
Uginky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se predmétu drazby neovliviiuji hodnotu

predmétu drazby, protoze v souladu s § 285 odst. 1 zakona €. 182/2006 v platném znéni, zpenézenim
predmétu drazby zanikaji."



Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicu

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 2 000 000 K¢
Vécna hodnota 2 071 278 K&
Obvykla cena 2 000 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 490 600 K¢&

Silné stranky nemovité véci

- lokalita s dobrym dosahem historického centra obce Nezamyslice (méstyse)
- rodinny ddm je mozno uzivat s bytem 2+kk v pfizemi a s bytem 3+kk v 1.patfe
- rodinny dim je napojen na IS dostupné v obci v rozsahu: plynovod, elektfina, kanalizace s
CoV, vetejny vodovod
- rodinny dim ma pfistup z pfedu z vefejné komunikace a ze zadu z mistni nezpevnéné komunikace
- rodinny dim ma dostate¢né zazemi ve dvorku a ve velké zahradé

Slabé stranky nemovité véci

- puvodni stavba RD z min. stoleti negativné ovliviuje vnitfni dispozici rod. domu a jeho technicky
stav

- RD po provedené prestavbé v r.2006 neni dosud zkolaudovan

- u RD neni garaz

Seznam podkladu a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.212 ze dne 25.7.2018.
Kopie katastralni mapy ze dne 18.10.2018.
Fotodokumentace nemovité véci.

E L A \V)

Mapa oblasti

Koncesni listina

Koncesni listina:
Koncesni listina vydana fyzické osobé& Méstskym ufadem Prerov - Obecni zivnostensky ufad,
&.j.ZU - 5183/05/Kd, ev.8.380802-20396-00, dne 18.4.2005 na predmét podnikani: Ocefiovani majetku.

Certifikat odhadce nemovitosti QON:
Ev.¢. 1830, dat. udéleni dne 23.5.2017, platnost certifikatu do 23.5.2022.
Certifikagni organ &.3022 (akreditovano u CIA) — Bankovni institut vysoka kola, a.s., Praha.



LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2018 10:35:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSBR 44 INS 26296/2015 pro Amost
Hanacek, JUDr.

Okres: CE0713 Prostéjov Obec: 589764 Nezamyslice
Kat.izemi: 704393 Nezamyslice nad Hanou List wvlastnietvi: 212
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvanény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
Blaha Libor, VySkovska 94, 79826 Nezamyslice s

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplsob ochrany
s5t. 152 157 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Nezamyslice, &.p. 94, bydleni
Stavba stoji na pozemky p.&.: St. 152
118/4 1296 zahrada zemédélsky pldni
fond
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécnd prava zatéZujicl nemovitosti v Casti B véetné& souvisejicich adajd

Typ vztahu

© Zastavni pravo smluvni
Pohledavky Uvér s pfislufenstvim do vyse 580.000,- Ké&.
Oprdavnéni pro
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s., Vinohradska
1632/180, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 60197609
Povinnost k
Parcela: St. 152, Parcela: 118/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 07.12.2006. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 14.12.2006.

V-5357/2006-709
Poradi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
Budouci pohledavky s pfislusenstvim do vysSe 348.000,- K&, které vzniknou nejpozdéji do
31.12 2026..
COprdvnéni pro
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s., Vinohradska
1632/180, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 60197609
Povinnost k
Parcela: St. 152, Parcela: 118/4
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 07.12.2006. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 14.12.2006.
v-5357/2006-709
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dalii obdobné tdaje

Typ wvztahu

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvody, ve kterém vykonava st
Kaktastradlni dfad pro Olomoucky kraj, Katastrédlni pr
strana 1

ni spravu katastru nemovitosti CR
covisft® Prostéjov, kéd: 709.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.07.2018 10:35:02

Okres: CE0713 Prostéjov Obec: 589764 Nezamyslice
Kat.lzemi: 704393 Nezamyslice nad Hanou List vlastnictwi: 212
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Blaha Libor, Vyskovska 94, 79826 Nezamyslice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Gfad Chomutov,&.j.
135 EX-2265/2015 -14 ze dne 05.08.2015. Pravni Géinky zdpisu ke dni 05.08.2015.
Zapis proveden dne 06.08.2015; uloZeno na prac. Chomutov
Z-6386/2015-503

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Blaha Libor, Vyskovska 94, 79826 Nezamyslice,
RC/ICO:
Parcela: St. 152, Parcela: 118/4
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tfadu Chomutov
sp.zn.135 EX 2265/15-17, Mgr. Jan Peroutka, ze dne 05.08.2015. Pravni uéinky
zapisu ke dni 05.08.2015. Zapis proveden dne 17.08.2015; uloZeno na prac.
Prostéjov
Z-3811/2015-709

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 152, Parcela: 118/4

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Darovaci smlouva V12 591/1996 ze dne 19.3.1996. Pravni uéinky vkladu ke dni 25.3.1996.
POLVEZ:35/1996 Z-7700035/1996-709
Pro: Blaha Libor, Vyskovski 94, 79826 Nezamyslice ré/rco: I
E Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
118/4 30100 1296

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Prostéjov, kod: 709.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.07.2018 10:57:43
Cesky liFfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

I spravu katastru nemovitosti CR
vifLé Prosté&jov: kéd: 709.

U v dzemnim obvody, ve kterém vyk
ni dfad pro Olomoucky kraj, Katastra
strana 2

Nemovitosti J:
Katastr:
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Fotodokumentace ze dne 14.9.2018.

Uliéni pohled na RD. Pohled na RD ze zahrady.

Koupelna v pfizemi. WC v pfizemi.
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Fotodokumentace ze dne 14.9.2018.
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Loznice v 1.patfe.

WC v 1.patre. Koupelna v 1.patre.
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Fotodokumgntace ze dne 14.9.2018 a ze dne 25.9.2018. )

Sklad v pfizemi. Zahradni chata.

Bouda v zahradé. Terasa u RD.
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